כתבי הגנה – דיירות מוגנת

	בבית-משפט 

ב- _____________ 
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	על-ידי בא-כוח 
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טל' ___________ ; פקס' 
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	כתב הגנה מטעם הנתבעת

	

	1. 
	הנתבעת (להלן : " _____________ ") תהיה מיוצגת על-ידי ב"כ שכתובתכם להמצאת כתבי בי-דין הינו כנ"ל.

	2. 
	כל טענות _____________ נטענות במצטבר ו/או לחילופין הכל על-פי הקשר הדברים והדבקם.

	3. 
	כל הטענות שבכתב התביעה המועלות כנגד _____________ מוכחשות למעט טענות אלה אשר יודה בהן במפורש.

	4. 
	תטען כי דין תביעה זו כנגדה להידחות ו/או להימחק על-הסף וזאת בשל אחת ו/או חבק ו/או כל הנימוקים המפורטים להלן :

	
	א.
	אין כל יריבות בין התובע לבין _____________

	
	ב.
	אין לתובע כל זכות עמידה היות ואין לו כל זכויות בנכס נשוא התביעה, ואף מעיון באישור הזכויות שצורף על-ידי התובע לכתב התביעה עולה מפורשות כי מי שהיה כדייר מוגן בנכס הינו אדם בשם ועל כן במידה וקיימות טענות כל שהן הרי הוא והוא בלבד יכול להביאם בפני הערכאות השיפוטיות והאחרות.

	
	ג.
	התביעה הינה קנטרנית ו/או טרדנית היות ואין לתובע כל זכויות בנכס נשוא התביעה.

	
	ד.
	קיים חוסר נקיון כפיים מוחלט מצד התובע וזאת כפי שיפורט להלן :

	5. 
	הנכס נשוא התביעה נהרס בסמוך לשנת _____________ ואילו יפוי-הכוח שצורף לכתב התביעה נעשה ביום כך שאין כל ספק שהנתבע מנסה להטעות את ביהמ"ש להתעשר שלא כדין על חשבון הנתבעים 1 בפרט.

	6. 
	ביפוי-כח שצורף לכתב התביעה עולה כי בוצעה העברת זכויות בנכס בין לבין התובע. תטען כי העברה כזו לא רק שאין לה כל תוקף חוקי ו/או משפטי אחר כלפי _____________ היא גם לא מעניקה לתובע זכויות כל שהן בנכס.

	7. 
	אם יתברר כי מעמדו של _____________ במושכר היה מעמד של דייר מוגן (דבר המוכחש לאור העובדה כי קיים נגדו פסק-דין פינוי המצ"ב כנספח __) אזי ההעברה האמורה מבלי שבעל הבית קיבל את חלקו בדמי מפתח כקבוע בחוק הגנת הדייר 1972 אין בו כל תוקף ואף מעניקה ל _____________ את הזכות לדרוש את פינוי מהנכס וסילוק ידו של התובע מהנכס בהיותו משיג גבול (פולש) וכן חיובו בדמי שימוש ראויים.

	לחילופין בלבד ולגופו של עניין תטען _____________ כדלקמן :

	8. 
	_____________ (להלן : "הדייר") החזיק בנכס על-פי חוזה שכירות משנת 1957 המצ"ב כנספח.

	9. 
	כנגד הדייר הוגשה תביעה לפינוי סילוק יד וכספית בשנת _____________ רצ"ב עותק מכתב התביעה נספח ונתקבל בה פסק-דין פינוי (בין היתר) כמפורט בנספח המצ"ב ומהווה חלק בלתי-נפרד מכתב הגנה זה.

	10. 
	על כן אין לדייר כל זכות דיירות מוגנת בנכס כפי שנטען על-ידי התובע ומכאן שאין הוא יכול להעניק לתובע זכויות שלא קיימות לו.

	11. 
	לאור האמור לעיל מתבקש כב' ביהמ"ש לדחות את התביעה כנגד על-הסף מחוסר עילה ולחייב את התובע בהוצאות שכ"ט עו"ד + מע"מ לחוק.

	
	

	12. 
	לחילופי חילופין ולגופו של עניין תטען _____________ כדלקמן:

	13. 
	מוכחש מחוסר ידיעה האמור ברישא סעיף _____________ לכתב התביעה. 'לעניין סיפא סעיף האמור בו נכון.

	14. 
	ויובהר _____________ שומרת על זכותה להארכת מועד למשלוח הודעת צד ג' לנתבעת מס' ו/או כל גורם אחר במידה ויובהר כי טענות התובע ' כנגד הנתבעת מס' יש בהן ממש ו/או במידה ותתברר זהותו של מי שביצע את פעולת ההריסה בנכס נשוא התביעה.

	15. 
	מוכחש האמור בסעיף 4 לכתב התביעה לעניין זה תטען כי :

	
	א.
	בעל זכות הדירות המוגנת בדירה הינו _____________ והוא בלבד. (להלן : 
" _____________ ")

	
	ב.
	היה דייר מוגן במושכר הנמצא ברחוב מס' _____________ הידוע גם כגוש _____________ חלקה _____________ החל מיום _____________ ועד ליום _____________ המועד בו נטש את המושכר.

	
	ג.
	כמפורט באישור ובחוזה השכירות המצ"ב כנספחים _____________ בהתאם.

	
	ד.
	מעיון בשוברי התשלום שצורפו לכתב התביעה ולא סומנו עולה בברור כי שוברי התשלום הוצאו ע"ש ולא התובע. _____________ יצויין, לכתב התביעה צורפו שני שוברי תשלום : האחד משנת _____________ על שם והשני משנת שהינו בגין האישור אשר אוזכר לעיל ולא בגין דמי שכירות לטענת התובע.

	16. 
	מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, תטען _____________ כי אף אם בוצעה העברת זכויות במשוכר הנדון לתובע (דבר המוכחש), הרי בוצעה העברה זו ללא הסכמתה, ללא ידיעתה וללא אישורה, בניגוד להוראות חוק הגנת הדייר ו/או הוראות כל דין אחר, עובדה אשר מעניקה לנתבעת מס' _____________ את הזכות לדרוש את פינוי הדייר החוקי מהמושכר ואת סילוק ידו של התובע מהמושכר וכן חיובם בדמי שימוש ראויים.

	17. 
	בנוסף וחמור מכך, העברה כאמור, אם בוצעה, בוצעה בניגוד לאמור בסעיף בחוזה השכירות אשר צורף לכתב התביעה, המעניקה ל _____________ את הזכות לפינוי המושכר מכוח סעיף לחוזה השכירות הנ"ל.

	18. 
	מוכחש מחוסר ידיעה האמור בסעיף 5 לכתב התביעה.

	19. 
	לאור האמור בס"ק לעיל, תטען כי יש לדחות ו/או למחוק את תביעת התובע נגדה על-הסף וזאת בשל העדר יריבות ביניהם הואיל והתובע טוען בעצמו כי מי שהרס את המושכר היתה הנתבעת מס' _____________ ולא _____________ 

	20. 
	מוכחש האמור בסעיף _____________ לכתב התביעה הן לעניין עצם החיוב בדמי שימוש והן בעניין גובה דמי השימוש הנתבעים, לעניין זה תחזור ותטען כי אין ולא היו לתובע כל זכויות במושכר ועל כן אין הוא זכאי לתשלום דמי שימוש ראויים עבור שימוש במושכר על-ידי כל גורם שהוא בכלל ועל ידה (הבעלים) בפרט.

	21. 
	מוכחש האמור בסעיף _____________ על כל תת-סעיפיו וזאת בשל הנתונים שפורטו לעיל.

	22. 
	לאור האמור לעיל מתבקש כב' בית-המשפט לדחות את תביעת התובע ולחייבו בהוצאות משפט כדוגמא שכ"ט עו"ד בצירוף מע"מ.

	
	
	
	

	
	
	
	_____________ , עו"ד ב"כ הנתבעת


